Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 04/2023/TT-BTP
i ) p ) y ngdy 1 :1/8/2023 cua Bo Tu pfldp) )
CUC THI HANH AN DAN SU TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO BIEN HOA
S6:40 337 TB-THADS Bién Hoa, ngay 18 thang 6 nam 2025
THONG BAO

A _sn ’ A er 4N o
Ve viéc ban dau gia tai san

Cén cir khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 (dwoc sia doi,
b6 sung nam 2014);

Cén cir Quyét dinh sé: 165/2024/DSST ngay 23/8/2024 cua Toa dn nhan ddn
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6: 62/0P-CCTHADS ngay 23 thdang 09 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw TP. Bién Hoa tinh Péong Nai,

Cén cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6: 42/0D-CCTHA ngay 13 thding
01 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw TP. Bién Hoa, tinh Do”‘ng Nai.

Cén cir bién ban thoa thudn 16 chirc tham dinh gid, t6 chitc ban ddu gia ngay
12/02/2025;

Can cir chung thu tham dinh gid s6: 288/2025/48/TDG ngay 10 thang 02 nam
2025 ciia Cong ty ¢é phan tham dinh gid Dong Tién;

Can cu Quyet dinh giam gid tai san s6: 98/0D-CCTHADS ngay 17 thang 6
néim 2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén s thanh phé Bién Hoa;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn $6:
02.5/2025/HDDV/THA-DN ngay 18/06/2025 giita Chi cuc Thi hanh dn Dén sw thanh |

phé Bién Hoa va Cong ty Péu gid Hop danh Chinh Nghia. 12\
Can cit quy ché cudc ban ddu gid tai sin s6: 02.4/2025/QCPG-CN ngay 27 X~
thang 5 nam 2025 cua Cong ty Dau gia hop danh Chinh Nghia. e

Céin cir Théng bdo bdn dau gid tai san s6 02.5/2025/TB-DGCN ngay 18/6/2025
cua Cong ty Dau gid hop danh Chinh Nghia.

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai thong béo vé
viéc t chiic ban d4u gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cta t6 chirc ban dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh
Chinh Nghia.

- Tru s&: S6 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh
phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- CN Pdng Nai: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, Phuong Trang Dai,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, sO lugng, ¢ chét lugng cua tai san dau gia;
noi co tai san dau gia; glay to vé quyen sO hitu, quyén su dung ddi voi tai san dau gia:
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Quyen sé hiru nha ¢ va quyen str dung dat o.

Quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & theo GCN s6 4701070505 duoc
UBND tinh Pong Nai cap ngay 28/08/2003 cho Ong L& Ngoc Tam, ba L& Thi Huong
dung tén va dugc cap nhat chuyén nhuong sang tén cho ong Nguyén Xuéan Thang
ngay 17/05/2022. Quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat & thudc thira dét sb 05,
to ban d6 s6 20 toa lac tai phuong Tan Tién, (nay d6i thanh phuong Tan Mai) thanh
pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai. Dat c6 dién tich 471,50m? (trong d6 dat o do thi duoc
cap va cong nhan 1a 382,10 m?, chua dugc cong nhan 89,4m?; nha &: dién tich xay
dung 76,82 m?, dién tich sir dung 70m?.

- Theo Ban d6 do dac hién trang thira dat sb 8185/2024 clia Van phong déang
ky déat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién Hoa ngay 25/12/2024 thi Quyén s hitu
nha ¢ va quyen sir dung déat & thudc thira dat sb 05, to ban d6 sb 20 tai phuong Téan
Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Poéng Nai (Nay 1a thira s6 05, to ban d6 56 phuong
Téan Ma1 thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Pat ¢6 dién tich: 469, 9m? trong do
66 ,9 m? nam trong quy hoach dat giao thong m¢& duong (khéng duge cong nhan 65
m? va 1,9 m? nam ngoai ranh gidy chimg nhén. Dién tich thuc té do dac 403 m? nim
trong quy hoach dat & dé thi c6 381 1m? da duoc cong nhén, con lai 21 ,9m? chua
duoc cong nhan. Dién tich 21,9 m? trude diy nam trong chi gidi quy hoach nay dugc
diéu chinh theo ban d6 quy hoach str dung dat dén nam 2030 TP. Bién Hoa ty 1¢
1/1000 d& duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét theo quyet dinh s6 89/QD-UBND
ngay 11/01/2022.

(Chi tiét theo ban dé do dac hién trang thia dat s6 8185/2024 ngay 25/12/2024
ciia Van phong dang ky dat dai tinh Déng Nai chi nhdanh Bién Hoa);

- Nha & va Céng trinh xiy dung trén dat.

Két cAu: 01 trét + 02 1au + 01 san thuong.

Dién tich xay dung: 253,1m>.

Dién tich san x4y dung: 942,5m?.

Két cau:

- Mong, cot, da kiéng, da giéng va san bé tong cot thép.

- Tran thach cao.

- Tudng xay gach day 100 + 200mm, 6p gach trén son nude va chua td trat.

- Nén lat gach ceramic + nén san bé tong cot thép.

- Ctra di va ctra s6 gd kinh.

- Cau thang: Dam ban bé téng cdt thép, mat bac lat da granite.

- Khu vé sinh: Tuong ép gach, nén ceramic nham, bon tiéu nam, lavabo, xi bét
va ctra go.

- Tang trét, lau 1, 1au 2 va sn thuong dang trong qua trinh xay dung va hoan
thién.

* Chéat luong con lai: 85%.

Mai che

* Két chu:

- Mong bé tong xi mang.

- Cot, vi kéo va gidng thép hinh.

- X4 g6 thép hinh, maéi t6n + bat nhua + mai lop bang nang luong mat troi.



- Tuong bao:

+ Mong, cot bé tong cbt thép.

+ Tuong xay gach day 100 + 200mm, son nudc trén vach ton.

- Cira khung thép hinh 6p ludi inox, trang tri hoa vin bang gang son nhil vang.

* Chét l,uqng con lai: 75%. } i

(Chi tiét theo ban vé hién trang cong trinh xdy dung trén dat cua Cong ty co
phan xdy dung TTG);

* Luu y: Cong trinh xay dung chua dwoc hoan thién, chwa dwoc hoan cong tai
thoi diém ké bién xur ly tai san cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé’ Bién Hoa.
Tai san néu trén duoc dau gid theo nguyén trang (bao gom nguyén trang tai san, tinh
trang phap Iy va cdc riii ro tiém an) va theo phuong thirc “cé sao ban vdy” Nguoi tham
gia dau gid tai san c6 trach nhiém tim hiéu théng tin, xem xét thuc trang tai san va
tw xdc dinh chat lwong, s6 luong, tinh trang cua tai san theo hién trang thuc té va ho
so phdp Iy tai san dau gid, hiéu rd quyén loi, nghia vu, trdch nhiém va rii ro phadt sinh
cuia viéc mua tai san dau gid, dong thoi cam két khéng khiéu nai, tranh chép, khoi kién
sau khi tring dau gid.

Déi voi dat va cong trinh xdy dung trén dat chiea dwoc ding kY, chua duoc cap
phép xdy dung, phan dién tich dat ting, gidm so voi gidy chimng nhdn, hét thoi han sie
dung (néu co) thi nguoi mua tai san dau gid tie lién hé co quan nha nude cé tham quyén
dé duoc cdp nhat, cd}) doi gid’y chung nhan, gia han thoi han sw dung, tw chiu cdac chi
phi lien quan.

Viéc déau gid tai san duoc 16 chirc thuc hién lién tuc theo dung thoi gian, dia
diém da théng bdo, triv truong hop bat kha khdng. Bat kha khdng 1a céc sw kién bao
gom nhung khéng giéi han cdc truong hop nhu: van ban chi dao cua co quan, ca
nhdn cé tham quyén, thién tai, hoa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh...va cdc truong
hop twong tu theo quy dinh cua Bé ludat Ddan sw 2015. Trong truong hop viéc tién
hanh thii tuc ddu gid khong thé thuc hién dwoc do cdc truong hop bat kha khang thi
t6 chikc hanh nghé dau gid tai san, ngudi cé tai san dau gid va khédch hang tham gia
ddu gid phai thuc hién theo phwong dn thong nhdt giita t6 chitc hanh nghé dau gid
1ai san va nguoi ¢é tai san dau gid, dong thoi cdc bén khéng phai boi thuong thiét
hai cho nhau.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tir ngay 23/06/2025 dén ngay
25/06/2025 (trong gio hanh chinh).

d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia déu gia: Thoi gian ban hd so, tiép
nhén ho so tham gia dau gia tir 07 gio 30 phut ngay 19/06/2025 dén 17 gid 00 phut
ngay 25/06/2025 (trong gio hanh chinh) bao gdm ca hd so khach hang dang ky g
qua duong buu dién;

- Tru so: 86 65 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- CN Dong Nai: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, Phudng Trang Dai,
thanh pho Bién Hoa, tinh BPong Nai.

d) Gia khoi diém cua tai san ddu gia: Gia khoi diém 10.454.181.502 dong
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(Muwoi ty, bén tram niam mucoi bon triéu, mét tram tam muwoi mot nghin, nam tram
[é hai dong). Gia nay chua bao gbm céc loai thué, phi, 1& phi (néu c6). Ngudi mua
trang dAu gia tai san phai tu chiu cc khoan thug, cac khoan phi, 1 phi lién quan dén
tai san dau gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tidn dat trude: Tién mua ho so tham gia
d4u gi4 1a 1.000.000 ddng/hd so. Tién dat trude: 2.090.836.300 déng (Hai 1y, khéng
tram chin muoi triéu, tam tram ba muoi sau nghin, ba tram déng) tuong timg vai
(20%) gi khoi diém. Thoi gian bén ho so tham gia dAu gia va ndp tién dat trude tir
07 gio 30 phut ngay 19/06/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 25/06/2025 (Trong gio hanh
chinh).

Luu y: Khach hang nop tién ddat trudc théng qua hinh thuc chuyén khoan thi
khodn tién dat truce hop 1é phai duoc bdo cé trong tai khoan Ngan hang cua Cong
ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia da cung cdp cho khdch hang dén 17gio 00 phuit
ngay 25/6/2025. Phi chuyén khoan tien dat trude (néu c6) do khach hang dang ky
tham gia déu gia chiu.

o) Thoi gian, dia diém, diéu kién, céch thire dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia déu gid (trong gio hanh chinh): Bit dau tur
07 gio 30 phit ngay ngay 19/06/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 25/06/2025.

_Pia diém tiép nhan hd so tham gia du gia: Tai Céng ty dau gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi Sé: 65 Duong sb 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh
phd Thi DAu Mét, tinh Binh Duong va tai Chi nhanh Cong ty Péu gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, phuong Trang Dai,
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

_ Didu kién dang ky tham gia d4u gia: Céc ¢4 nhan, t6 chie ¢6 nhu cau, c6 kha
nang tai chinh, phil hop v6i quy dinh phap luét c6 lién quan duoc tham gia dang ky,
ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai Khoan 4, Pidu 38 Luat Déu gia tai san 2016
duoc stra doi bd sung ndm 2024 lién hé truc tiép CN Cong ty d4u gia Hop danh Chinh
Nghia mua hd so ding ky moi tham gia dau gia. Khéch hang dién day du thong tin
trong phiéu dang ky tham gia d4u gia tai san theo mau Coéng ty phat hanh va tu chiu
trach nhiém v& thong tin, didu kién dang ky tham gia dau gia.

Hb so tham gia dAu gia bao gbm:

+ Phidu dang ky tham gia ddu gi4 tai san (theo mau Cong ty phat hanh).

+ gidy to chung minh du didu kién tham gia dau gia hodc van ban cla co quan
c6 thdm quyén xac nhén déap mg yéu chu du didu kién tham gia dau gia trong trudng
hop phap luét c6 quy dinh yéu cau vé didu kién tham gia dAu gia.

Poi voi c4 nhin:

- Pon diang ky moi tham du mua tai san d4u gia (theo mau, Cong ty phat hanh);

_ Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau Cong ty phat hanh);

- CCCD/Hb chiéu (Sao y chung thuc hodc mang ban chinh ddi chiéu);

- Trong truong hop uy quyén cho nguoi khac mua hd so moi tham gia déu gid,
du phién déu gia phai c6 gidy Gy quyén ldp dung quy dinh phap luat (CCCD/HO chiéu
cua nguoi dugc uy quyén, ngudi uy quyén sao y ching chimg)

_ Céc giy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh
phép luat.



Doi véi to chire:

- Pon dang ky moi tham dy mua tai san dau gia (theo mau cong ty phat hanh)

- Pon dang ky tham du phai dong dau, ky tén cua nguoi dai dién phap luat.

- Ban cam két xem tai san d4u gi4 (theo mau Cong ty phat hanh), dong dau, ky
tén cia nguoi dai dién theo phap luat

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép (Sao y cong chimg hodc mang ban chinh
dé dbi chiéu);

- Bién ban hop cong ty, quyét dinh cua ngudi c6 tham quyén vé viéc mua tai
san dau gia trong truong hop phap luét c6 quy dinh;

- Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy uy quyén
dugc 1ap ding quy dinh phap luét, cac gidy to ching minh nguoi dai dién tham gia
d4u gia hop 1&; (CCCD/Hb chiéu cta nguoi uy quyén, ngudi duge ty quyén (sao y
cong chung).

- Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia d4u gia cam
két va tu chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac noi dung: thanh 1ap doanh nghiép,
dang hoat dong hop phép, khong trong qué trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat
dong theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Luuy:

- Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san déu gia theo quy dinh
phap luat;

- Khach hang tham gia ndp ho so trong thoi gian ding quy dinh, ndp truc tiép
tai tru s& cong ty, dia chi s6: 65 Puong sé 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép
Thanh, Thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong va tai CN Céng ty Dau gia Hop
danh Chinh Nghia, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Qudc, khu phd 1, Phuong Trang
Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai va khong thudc dbi tuong quy dinh tai diém
d1,d2,d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4, Piéu 38 cta Luat PAu gi4 tai san nam 2016
duoc sira d6i bo sung nam 2024;

- Nguoi dang ky tham gia phién dau gia co trach nhiém nghién ctu ky ho so
phép ly cua tai san dau gia, Quy ché, noi quy phién dau gia do Cong ty Déu gia hop
danh Chinh Nghia phat hanh. Moi thac méac, dé nghi lién hé voi Cong ty Péu gia Hop
danh Chinh Nghia trudc thoi diém dién ra phién déu gia dé duoc hudng dan, tra 10i.

Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

h) Thoi gian, dia diém t6 chuc cude ddu gia: 10 gio 00 phit, ngay 27/06/2025
tai Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia - Chi nhanh Dong Nai, dia chi: D4, duong
Nguyén Ai Quéc, khu phd 1, Phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

i) Hinh thirc ddu gia, phuong thire dau gia: Pau gi truc tiép bang 10i ndi tai
cude dau gia.

Phuong thire tra gia 1én, budc gia tdi thiéu 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong).

- Trudce khi mo phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
co quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4an va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng che thi hanh an, td chure dau gia. Nguoi phai thi
hanh an c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho nguoi dang ky mua tal
san. Murc phi ton do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi yéu cau Toa
an giai quyet.
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(Luwu y: Thong bdo nay thay cho thu moi tham dw phién diu gid)

Noi nhan:

- Cac duong su;

- VKSND TP. Bién Hoa;

- UBND phuong Tan Phong;

- UBND phuong Tan Mai;

- Trang TTDT cua Cuc THADS tinh Pong Nai;
- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA.

~“Pham Ba Vin



